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1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo v souladu s § 58 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu vymezeno na zakladé aktualizovanych katastralnich map
v méfitku 1 : 2 880. Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle stavu uvedeného na
katastralnich mapach k 30. 9. 2009 a aktualizovano k 15. 12. 2016. Zastavéné uzemi je
vyznaceno v grafické ¢asti uzemniho planu, ve vykresech:

e Zakladni ¢lenéni uzemi;

e Hlavni vykres.

2 Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pozadavku pfipravit pfedevSim rozvojové plochy
pro bytovou zastavbu. Zpusob zastavéni vSech Ctyf sidelnich Gtvarl obce umoznuje jen Cast
rozvojovych ploch pro bydleni umistit v zastavéném uzemi. Proto v pfipadech, kdy by takto
navrzené plochy nebyly dostateCné rozsahlé, byly navrzeny rozvojové plochy pro bydleni
i V nezastavéném uzemi.

Dosavadni charakter zastavby formou zemédélskych usedlosti a rodinnych domu
ovliviiuje i zplsob zastavby na novych obytnych plochach. Navrhuje se vystavba samostatné
stojicich rodinnych domu, maximalné o dvou nadzemnich podlazich.

Vzhledem ktomu, ze obec je tvofena d&tyfmi malymi sidelnimi udtvary, sleduje
urbanisticka koncepce predevsim specifické vlastnosti urbanistické struktury Okounova
a Kotviny, ktera je vytvarena jednak historickou zastavbou zemédélskych usedlosti, jednak
rodinnymi domy postavenymi po roce 1920. Nova zastavba rodinnych domul pokracuje
v zastavbé v navaznosti na novéjsi Casti sidel Okounov a Kotvina.

3 Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje &tyf sidel vychazi z nasledujicich zasad:

e Vymezuje se koridor pro optimalizaci zelezni¢ni trati na tzemi Obce Okounov, a to v
ramci stavajici plochy DZ. Koridor je zafazen do vefejné prospésnych staveb. Navrhy
uzemniho planu zasahuji minimalné do ploch dopravy s vyjimkou uUpravy silnice
I11/1988. Tato uprava se tyka pouze €asti drazniho pozemku, ktery jiz nesouvisi
s provozem Zeleznice (strmy svah nad ZelezniCni trati). Kromé toho je vymezena
Uzemni rezerva pro mimourovhové kfizeni Zzelezni¢ni trati a silnice 111/1988
v Okounoveé.

e V Okounové a v Kotviné jsou jen omezené moznosti pro vymezeni ploch rozvoje
v ramci zastavéného uzemi. Tyto plochy pfedstavuji pfiblizné Ctvrtinu vymezenych
ploch;

e navrhy rozvoje respektuji usporadani sidel a jejich stavajici centralni prostory a podle
moznosti je doplfiuji a rozvijeji;
zachovavaji si stale funkci obytnou &i rekreaéni. Caste¢né jsou vyuzivany jak pro
bydleni, tak pro vyrobni ucely, skladovani, femeslnou a dalSi ¢innost;



zemédélsky areal v Kotving, ktery je dnes vyuZivan pro zemédélskou vyrobu, je jen
z Casti navrzen k prestavbé a pfipousti se i jiné vyuziti, zejména pro sklady a drobnou
vyrobu;

nové se navrhuji rozvojové plochy pro obytnou zastavbu pfedevsim v Okounové
a v menSim rozsahu i v Kotviné;

zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu navazuji na souCasné zastavéna uzemi a
svym vymezenim aronduji pudorys sidel tak, aby zejména novéjSi zastavba s
navrhovanymi plochami tvofila urbanisticky celek, ktery je mozno dobfe obslouzit
technickou infrastrukturou;

sidla Oslovice a pfedevsim Krupice maji vyhledové pfedevSim rekreacni funkci.
V Oslovicich se pfipousti i obytna zastavba, ale jen pro stabilizaci obyvatelstva;

vyrobni zéna u nadrazi CD v Okounové je Gzemné stabilizovana;

vétsi plochy pro obc¢anskou vybavenost komercniho typu, s vyjimkou ploch pro
administrativu, nejsou vymezovany — predpoklada se, ze ob&anska vybavenost bude
feSena v ramci soukromych objektd v obytné zastavbé; vymezeny jsou plochy pro
rozvoj télovychovy a sportovnich zafizeni;

dopravni obsluha uUzemi obsahuje navrhy na zlepSeni pficného i smérového
usporadani silnic lll. tfidy a autobusovych zastavek a zabor( pro né a dale napojeni
mistnich komunikaci;

pro odstranéni dopravnich zavad na pritahu silnice [lI/1987 sidlem Kotvina je
navrzena Uzemni rezerva pro obchvat tohoto sidla;

dopravni infrastruktura je doplnéna také navrhem tras cyklostezek;

technickou infrastrukturu se navrhuje doplnit o systém ¢&isténi odpadnich vod,
zakoncCeny Cistirnami odpadnich vod v Okounové a ve vzdaleném vyhledu i v Kotving,
a dale vodojem v Oslovicich;

sidelni zelen je navrZzeno doplnit parkovymi upravami ploch v centralni ¢&asti
Okounova (ZV2-5) a lesoparkovou upravou €asti pozemku kolem navrhovanych
sportovnich ploch (ZV1) v Okounové. V Kotviné je navrzena parkova Uprava centralni
Casti sidla kolem kfizovatky mistnich komunikaci (ZV6-8). Plochy zelené soukromé a
vyhrazené se vymezuji v navrhu tam, kde maji tvofit zazemi jiné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, nemaji vS8ak byt primarné zastavény (s vyjimkou zahradnich
staveb, garazi atp.).



Okounov

Prehled rozvojovych ploch, zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy pro vystavbu rodinnych domu

RP1 severni okraj sidla BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 2,32 Mimo zastavéné uzemi
RP2 severni okraj sidla BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,01 Mimo zastavéné uzemi
RP3 severni okraj sidla BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,22 Mimo zastavéné uzemi
RP4 severovychodni okraj sidla BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,22 Mimo zastavéné uzemi
RP4a severovychodni okraj sidla BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,35 Mimo zastavéné uzemi
RP4b severovychodni okraj sidla BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,24 Mimo zastavéné uzemi
RP5 vychodni okraj sidla BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,14 Mimo zastavéné uzemi
RP6 centrum sidla BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,22 V zastavéném uzemi
RP7 centrum BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,37 Mimo zastavéné luzemi
RP8 jihozapadni okraj SV — plochy smi$ené obytné - venkovské 0,15 Mimo zastavéné uzemi
RP9 jizni okraj BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,10 V zastavéném uzemi
RP10 u silnice do Krupice BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,79 Mimo zastavéné uzemi
RP11 pod hibitovem BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,28 Mimo zastavéné uzemi
Plochy obéanského vybaveni

OMal OMa — komer¢ni zafizeni mala a stfedni 0,60 Mimo zastavéné uzemi
OS 2 hfisté na vychodnim okraji OS - télovychovna a sportovni zafizeni 1,05 Mimo zastavéné uzemi
OS 3 hristé za hibitovem OS - télovychovna a sportovni zafizeni 0,48 Mimo zastavéné uzemi
OSbl OSb - télovychovna a sportovni zafizeni — bazén 0,87 Mimo zastavéné uzemi
Plochy systému sidelni zelené

ZS1 ZS — zelen soukroma a vyhrazena 0,25 V zastavéném uzemi
yASY ZS — zelen soukroma a vyhrazena 0,62 Mimo zastavéné luzemi
ZS3 ZS — zelen soukroma a vyhrazena 0,03 Mimo zastavéné uzemi
Z\V/1 vefejna zelen u hfisté ZV — zelen na vefejnych prostranstvich 0,59 V zastavéném uzemi
Z\V/10 verejna zelen u hibitova ZV - zelef na verejnych prostranstvich 0,91 Mimo zastavéné uzemi
Zelen ochranna a izolacni

Z0O1luRP1 ZO — zelen ochranna a izolaéni 0,11 Mimo zastavéné uzemi
Z0O2 u RP5 Z0O — zelen ochranna a izola¢ni 0,05 Mimo zastavéné uzemi
Z04 u RP10 Z0 — zelen ochranna a izola¢ni 0,04 Mimo zastavéné uzemi




Rozvojové plochy

Plochy rekreace

Funkeéni vyuziti

Vyméra
v ha

Poznamka

severozapadné od sidla v ohbi Ohfe

RX1 RX — rekreace se specifickym vyuzitim 0,16 Mimo zastavéné tuzemi
RI1 RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,44 Mimo zastavéné uzemi
RI2 RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,02 Mimo zastavéné uzemi
RI3 RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,28 Mimo zastavéné uzemi
RI4 RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,18 Mimo zastavéné uzemi
Plochy technické infrastruktury

TV1 TV — plochy technické infrastruktury 0,19 Mimo zastavéné uzemi
Kotvina

Plochy pro vystavbu rodinnych domu

RP21 severni okraj BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,39 V zastavéném uzemi
RP22 centrum BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,28 V zastavéném uzemi
RP23 centrum BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,73 V zastavéném uzemi
RP24 centrum BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,53 V zastavéném uzemi
RP25 centrum BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,09 V zastavéném uzemi
RP26 sever BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,24 V zastavéném uzemi
RP27 severovychod BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,38 V zastavéném uzemi
RP28 vychod BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 1,26 Mimo zastavéné uzemi
RP29 vychod BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,85 Mimo zastavéné uzemi
RP30 vychod BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,13 Mimo zastavéné uzemi
Zelen ochranna a izolacni

Z06 u zemédeélského arealu | ZO — zelen ochranna a izolaéni 0,64 V zastavéném uzemi
Oslovice

Plocha pro vystavbu rodinnych domu

RP31 z&pad | BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské 0,50 Mimo zastavéné uzemi
Plochy smiSené obytné

Svel | SVe — plochy smiSené obytné — venkovské — ekofarma 1,49 Mimo zastavéné uzemi
Plochy technické infrastruktury

TV2 | TV — plochy technické infrastruktury 0,04 Mimo zastavéné uzemi
Plochy rekreace

RX Rekreacni plocha RX — taboristé kemp 2,52 Mimo zastavéné uzemi




Rozvojové plochy

Funkeéni vyuziti

Poznamka

Krupice

Plochy smiSené obytné

SX1

SV - plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim - obora

0,90

Mimo zastavéné Guzemi




4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Z nadfazené UPD kraje je pfevzat navrh optimalizace Zelezniéni traté CD ¢&. 140 a
&. 130 Karlovy Vary — Klasterec nad OhFi — Usti nad Labem. Ve vztahu k morfologii terénu je
v feSeném uzemi koridor optimalizace zelezni¢ni trati 140 vymezen jako vefejné pospésna
stavba hranicemi sou€asnych draznich pozemka.

Regené tzemi je dopravné obsluhovano silniéni siti, a to v poloze zapad — vychod
silnici 111/1987 a v poloze sever — jih silnici 111/1988. Z pohledu zkvalitnéni silniéni dopravy se
navrhuje upravit nevyhovujici pficné a podélné usporadani a vyskové feseni. V prutazich
mezi sidly, ale i na jinych mistech, tam kde to bude mozné, se navrhuje Uprava parametrd
z hlediska vedeni tras. V pratahu Kotvinou, kde neni mozné zavady odstranit, se vymezuje
uzemni rezerva pro obchvat sidla. U silnice 111/1988 se navrhuje severné od Okounova
menSi uprava tocky.

Uzemim probiha navrhovana cyklisticka trasa ¢. 3501, ktera vychazi z Karlovarského
kraje po silnici 111/1987 podél vojenského prostoru a pokracuje po trase €. 3000 na Perstejn.
DalSi rozSifeni cyklistickych tras se navrhuje po silnici [1/1987 na Klasterec nad Ohfi, tj. pfes
Oslovice a Kotvinu jako pokraCovani trasy 3001 na Klasterec nad Ohfi. V ramci obnoveni
historické cesty se navrhuje péSi a cyklisticka stezka vedena od zelezni¢ni zastavky a
navrhovaného transbordéru v Kotviné ve sméru na Klasterec nad Ohfi, vedena po pravém
bfehu Ohfe, soubézné s zelezni€ni ftrati. Umisténi cesty bude pFedchazet biologicky
prizkum.

Pro propojeni obou bfehl Ohfe pro pési a cyklisty se v prostoru Kotviny (zelezni¢ni
stanice Kotvina), v navaznosti na stavajici tocku, navrhuje umisténi tzv. transbordéru.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodni hospodarstvi
a) Zdroje vody a zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou pfedpoklada vyuZziti studfiového zasobeni sidel
Krupice a Oslovice a samostatné zasobovani pitnou vodou z vodovodu pro sidla Okounov a
Kotvina.

Problematika zasobovani pitnou vodou v jednotlivych sidlech a navrh nutnych staveb
a opatreni:
Okounov
Zasobovani sidla pitnou vodou prostfednictvim stavajiciho vodovodu je vyhovujici jak

z hlediska pozadovaného mnozstvi, kvality vody, tak i tlakovych pomért a akumulace vody
pro pfipad pozadavku na odbér pozarni vody.

Pro vyhledové obdobi navySeni Ize pokryt vramci stavajicich vodnich zdroja
s pfipadnym posilenim v prostoru stavajiciho jimaciho Uzemi. Pfedpokladem vyrovnané



vyhledové bilance zdroji a odbéru vody je i udrzeni procenta ztrat vody ve vodovodni siti na
prijatelné vysi.

K zabezpeéeni dodavky vody pro nové navrhované rozvojové plochy bytové vystavby
bude nutno vybudovat cca 900 m rozvodnych Fadu.

Kotvina

Pro vyhledové obdobi je potfeba vody kryta objemem vodojemu, jehoZ kubatura
100 m? postaéuje i pro normovou spotfebu pozarni vody.

K zajidténi kvalitni dodavky pro pfisti obdobi se navrhuje realizovat roz§ifeni kapacity
zdroju a pro skupinu objektd umisténych v nejvySe polozené c&asti sidla vybudovat
automatickou tlakovou stanici k zvySeni dnes zcela nevyhovujicich tlakovych pomér(
ve vodovodnim potrubi.

Pfipojeni navrhovanych ploch bytové vystavby si vyzada vystavbu cca 350 m novych
vodovodnich fadu. Jednu z navrhovanych ploch na jihu pfetina stavajici vodovodni fad
(200 mm); vyuZziti celé plochy pro zastavbu vyvola investici na pfeloZeni vodovodu.

Oslovice a Krupice

Sidla budou i nadale zasobena pitnou vodou ze studni. V Oslovicich pfipada v uvahu
vyuzit stavajici hydrogeologicky vrt, nachazejici se na zapadnim okraji sidla, pro pfipadny
novy vyraznéjSi odbér pitné vody. Pro akumulaci vody je jizné od sidla Oslovice navrzena
plocha pro vodojem.

b) Zneskodnovani odpadnich vod

Obec nema v zadném sidle vybudovanu splaskovou kanalizaci. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokovych jimkach, septicich a malych Ccistirnach. Mala cast
zachycenych splaskovych vod je odvazena do Cistirny odpadnich vod v Klasterci nad Ohfi.

V souladu se schvalenym Planem rozvoje vodovodil a kanalizaci Usteckého kraje se
navrhuje nasledujici zplsob zachycovani a zneskodfiovani odpadnich vod.

Okounov

Navrhuje se vystavba splaskové kanalizace s naslednou  istirnou odpadnich vod
(COV). Pro stavajici objekty v intravilanu sidla a navrhované plochy nové vystavby rodinnych
domd bude nutno vybudovat cca 1700 m gravitaéni kanalizace a cca 200 m vytlacné
kanalizace s pfeCerpaci stanici splaskovych vod. DalSich 90 az 350 m bude reprezentovat
pfivodni kanalizaéni fad na COV vedeny volnym terénem. Dvé mimoFadné rozlehlé parcely
pfi silnici v severni €asti intravilanu v pfipadé zastavby pouze dvéma rodinnymi domy, lze
odkanalizovat gravitaci do preCerpaci stanice splaskovych vod, &i vytlakem do gravitaéni
Casti vefejné splaskové kanalizace a to podél silnic s investicni spoluucasti pofizovatelu
pripojeni.

Kotvina

V souladu se schvalenym planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje se
navrhuje likvidovat odpadni vody v bezodtokych jimkach s jejich naslednym vyvazenim na
COV. Nevylu€uje se moznost realizace malych domovnich &istiren, pokud vypousténé vody
neohrozi okolni prostfedi v priibéhu celého roku.



Vzhledem k pfedpokladu, Ze ve vyhledu by mohlo dojit k realizaci spladkove
kanalizace s naslednou COV, je v tzemnim planu navrzena lokalita jako Uzemni rezerva pro
jeji pfipadnou vystavbu ve vyhledu.

Oslovice a Krupice

Navrhuje se ponechat stavajici koncepci zachycovani splaskovych vod
v bezodtokovych jimkach dle specifikaci uvedenych v Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Usteckého kraje a jeho aktualizaci.

4.2.2 Energetika a spoje
a) Elektricka energie

Re$ené Uzemi je dostateén& vybaveno sitémi vysokého napéti. Pro rozvoj obce
nejsou navrhovany nové pfivadéce. Obec je zasobena elektrickou energii prostfednictvim
systému volného vrchniho vedeni 22 kV.

V jednotlivych sidlech obce je vyhledova potfeba elektrické energie zajisténa
nasledujicimi zpUsoby:

Okounov

Okounov je zasoben ze tfi trafostanic. Centralni ¢ast sidla je napojena na zdénou
kaplickovou trafostanici & 35540001 o vykonu cca 250 kVA. Vyhledové se navrhuje
navyseni jejiho vykonu s nezbytnou vyménou stroje za novy transformator o nominalnim
vykonu 630 kVA. Pokud by stavajici zdéna kaplickova trafostanice stavebné nevyhovéla,
bude nahrazena novou kioskovou trafostanici s kabelovym svodem.

Primyslova zona v severni c&asti sidla spolu s drobnou obytnou zastavbou
a Zelezniéni stanici je zasobena z venkovni ocelové pfihradové trafostanice €. 35540003
o instalovaném vykonu cca 250 kVA. Ztohoto napdjeciho bodu se navrhuje zasobeni
rozvojovych ploch pro bydleni RP1, RP2, RP3, RP5, RP6 a RP7. Pro tento ucel je navrzeno
pfezbrojeni stavajici trafostanice novym strojem o nominalnim vykonu 630 kVA. Pokud
nosnost stavajici ocelové konstrukce pfezbrojeni nevyhovi, bude nutné rekonstruovat
trafostanici kompletné, véetné stavebni ¢asti.

Ostatni rozvodné zafizeni vysokého napéti vCetné zasobeni chatové oblasti
za zapadnim okrajem soustfedéné zastavby, kterd je zasobena z venkovni ocelové
prihradové trafostanice €. 35540002 o vykonu cca 250 kVA, nedozna navrhem zménu.

Kotvina

Obytna a rekreaéni zastavba, vCetné zemédélského zavodu je zasobena ze zdéné
vézove trafostanice €. 35310001 o vykonu cca 160 kVA.

Navrh zde uvaZzuje s vystavbou na 9 lokalitdch. S ohledem na rozmisténi novych
stavebnich lokalit a umisténi stavajici trafostanice, jakoz i snizeni ubytku napéti v rekreacni
zastavbé v tésné blizkosti feky Ohfe, je navrzena vystavba nové kabelové kioskové
trafostanice situované do stfedu obce.

Oslovice

Soustfedéna obytna zastavba vletné chatové zastavby v povodi Ohfe je zasobena
z plvodni zdéné kaplickové vézové trafostanice €. 3556001 o vykonu cca 160 kVA.



Navrh uvazuje pouze s vystavbou na jedné lokalit¢ na zapadnim okraji obytné
zastavby. S ohledem na rozsah narustu spotfeby bude nova vystavba realizovana pouze
z rezervy vykonu stavajici trafostanice.

Krupice

Zasobeni elektrickou energii je zajisténo z ocelové pfihradové venkovni trafostanice
€. 35360001 o instalovaném vykonu 250 kVA. Mimo spotfebu rodinnych domu je rezervovan
vykon pro potfebu Ministerstvo obrany CR. V misté byla zaznamenana pouze drobna
podnikatelska aktivita. DalSi rozvoj je navrhovan pouze v navaznosti na obsluhu obory.
Trafostanice vyhledové vyhovuje bez posileni.

b) Teplo

Zasobovani teplem bude zajisStovano individualné.

4.3 Obcanska vybavenost a verejna prostranstvi

Koncepce rozvoje ob&anské vybavenosti vychazi ze soucasného stavu. Vzhledem
k velikosti obce a jejich mistnich Casti a vzhledem k blizkosti vétSich center (Perstejn,
Klasterec nad Ohfi), budou Okounovu tato vétsi centra tvofit zazemi s dostateCné
rozvinutymi zafizenimi obanskeé vybavenosti.

Nové plochy pro klasickou ob&anskou vybavenost nejsou v uzemnim planu
samostatné navrhovany, avsak pfedpoklada se, Zze v ramci obytnych ploch vzniknou podle
aktualni potfeby zafizeni obfanského vybaveni. Pouze pro télovychovna a sportovni zafizeni
jsou navrhovany rozvojové plochy v Okounové. Jedna se o plochy, kde Ize umistit, kromé
regulérnich hrist, izafizeni pro traveni volného Casu a détska hristé. Dale se vymezuji
zastavitelné plochy pro ob¢anské vybaveni — mala a stfedni komeréni zafizeni pro
administrativu (OMal) v Okounové a plocha pro sportovni a télovychovna zafizeni — bazén
(OSb1).

V Oslovicich a Krupici zafizeni ob&anské vybavenosti a sluzeb navrhovana nejsou.

Soucasna vefejna prostranstvi jsou povazovana za stabilni a budou zachovana. Nova
vefejna prostranstvi se nenavrhuiji.

4.4 Odpadové hospodarstvi

Reseni odpadového hospodafstvi obce vychazi ze zavazné &asti Planu odpadového
hospodarstvi Usteckého kraje5.

Problematika odpadového hospodarstvi v obci Okounov je FeSena svozem
komunalnich odpadl od vSech trvale bydlicich obyvatel i rekreant( 1 x za tyden.

Pro likvidaci odpadl a omezeni jejich nedovoleného odhazovani je dle potfeby
pristavovan velkoobjemovy kontejner.

Na vybranych mistech je provadén separovany sbér druhotnych surovin (papir,
plasty) do barevné odliSenych a oznacenych nadob.

Nebezpecné odpady jsou odvazeny zhruba 1 x za mésic po pfedchozim vyhlaseni.



Navrzeno je vytvofeni sbérného a separacniho dvora v zemédélském arealu
v Kotviné.

5 Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze sou€asného charakteru krajiny a zaméfuje
se na jeji zlepSeni.

Zadny z navrhovanych rozvojovych zamérii neznamena vyznamné naruseni stavajici
zelené a naopak se navrhuji parkové upravy predevsSim ploch systému sidelni zelené
a zaloZeni zelené ochranné a izolacni.

Ve volné krajiné jsou uplatiiovany tyto navrhy:

e Uzemni systém ekologické stability je vzajemné koordinovan tak, aby na feSeném
uzemi vznikl jednotny systém prvkd USES; lokalni Gzemni systém ekologické stability
je uzemnim planem vymezen;

e v koridorech nadregionalnich a regionalnich USES nelze pfipustit zmény, které by
vedly ke sniZeni stupné jejich ekologické stability;

e doplnéni krajinné zelené, zejména doprovodné vegetace podél komunikaci;

o vytvoreni protieroznich opatfeni a opatfeni proti pfivalovym destovym vodam,;

o ZlepsSeni kvality krajinné zelené je feSeno navrhy na jeji doplnéni.

5.1 Navrhy ploch zelené

Vzhledem k bohaté zastoupené krajinné zeleni a lesnim porostim jsou navrhy ploch
zelené znacné omezené. Spodivaji v nékolika zelenych pasech po obvodu nékterych ploch
navrhovanych pro bytovou vystavbu a v navrhu hygienického ochranného pasu po severnim
obvodu zemédélského arealu na zapadnim okraji Kotviny. VétSina navrhovanych ploch
navazuje na stavajici zelefi a zapojuje jednotlivé lokality do okolni krajiny.

V uzemi se navrhuji nasledujici vysadby:
Okounov:

e vysadba zeleného pasu v Sifce cca 5 m na zapadnim okraji RP 1 v jizni ¢asti sidla
(ZO1); vysadba zeleného pasu v Sifce do 5 m na vychodnim okraji plochy pro
vystavbu RD u silnice do Oslovic (Z02),

e vysadba 5 m Sirokého pasu podél jihovychodniho okraje rozvojové plochy RP10
na jihozapadnim okraji obce (Z0O4).
Kotvina

e vysadba 5 — 10 m Sirokého pasu zelené po severnim obvodu zemédélské farmy
(Z06) a severovychodné od navrhovaného silniéniho obchvatu sidla (ZO).
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5.2 2Zvlasté chranéna uzemi

V celém feSeném Uzemi obce se nachazi pfirodni pamatka pastvisté u Okounova,
jejiz existence musi byt pfi rozhodovani v dot€eném Uzemi zohlednéna. Navrhy respektuji
vyznamné lokality zvlasté chranénych druhl rostlin a zivo€ichi Holy vrch — Pastvisté u
Okounova a lokalitu vyskytu vstava&i pod Cernym vrchem u Kotviny.

5.3 Natura 2000

Celé feSené uzemi obce Okounov, tj. vSechna Ctyfi katastralni uzemi, v souhrnné
vyméie 824,94 ha, lezi v ptaci oblasti (PO) Doupovské hory (CZ0411002, celkova rozloha je
63 116 ha, Nafizeni viady €. 688/2004 Sb.). Obdobné zabira celé uzemi obce evropsky
vyznamna lokalita (EVL) Doupovské hory (CZ0424125, celkova rozloha 12 585 ha, viadni
nafizeni ¢. 132/2005 Sb.).

Cinnosti a vyuzivani tzemi:
Pripustné:
e Fadné hospodareni provadéné v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Podminecéné pfipustné:

e koncepce nebo zamér, ktery miuze samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamné
ovlivnit PO nebo EVL, podléha hodnoceni jeho dusledk( na toto Uzemi a stav jeho
ochrany; pfi hodnoceni dusledkd koncepci a zamér(l se postupuje podle zvlastnich
pravnich pfedpist o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, pokud neni stanoven jiny
postup;

e (Cinnosti v PO mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obci uvedené v nafizeni viady
€. 688/2004 Sb., v § 3, odst. a az i;

e (Cinnosti a zasahy z naléhavych davodu pfevazujiciho vefejného zajmu, vazané na
souhlas organu ochrany pfirody, pfi zohlednéni hospodarskych pozadavkd,
pozadavkUl rekreace, sportu a rozvojovych zaméru.

Nepfipustné:

e jakékoli zavazné nebo nevratné poskozovani prirodnich stanovist a biotopd,

specifické struktury a funkce lokalit;

e soustavné, nebo dlouhodobé vyrusovani zZivo€iSnych druh;

e odchyt, sbér a likvidace volné Zijicich zivo&ichu a rostlin;

e zamérné rozSifovani cizich rostlin, €i zivocichu do krajiny;

e odhazovani riznych druht odpadud a vytvareni ,divokych® skladek.

5.4 Uzemni systém ekologické stability

Skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability (dale USES) vytvareji sit
ekologicky vyznamnych segmentl krajiny, které jsou ucelné rozmistény na zakladé
funkénich a prostorovych kritérii a svym vzajemnym kladnym vlivem pUsobi na uchovani
a zvySeni ekologické stability. Plochy USES Ize vyuZit pouze tak, aby nedo$lo k ohroZeni
nebo oslabeni jejich ekostabilizaénich funkci.
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V ramci USES jsou uvedeny nasledujici ginnosti:

Pripustné:

ginnosti vytvarejici a podporujici ekostabilizaéni funkci systému USES;

doplfiovani skladebnych &asti USES, s dodrzenim druhové skladby dle cilového
spoleCenstva, v druhové skladbé pouzivat vyhradné domaci dfeviny;

tvorba interakénich prvku jako jedné ze skladebnych &asti USES na lokalni trovni.

Podminéné pripustné:

vyuziti vodnich tok pro malé vodni elektrarny;

pozemni komunikace, které vyznamnym zplGsobem nenarusi funkci jednotlivych
prvk(l USES, zejména p&Si a cyklistické trasy a stezky, pokud budou realizovany v
minimalnim nezbytném rozsahu (kolmé kfizeni) a neohrozi minimalni funkéni
parametry prvku USES;

zfizovani tabofist v USES nebo jeho t&sném sousedstvi, pokud jsou plochy pro né
vymezeny v projednanég, schvalené a ucinné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Nepfipustné:

aktivity, které by vedly ke zméné kultur pozemk( (nelze ménit kultury s vy$Sim
stupném ekologické stability za kultury s niz§im stupném ekologické stability);

intenzivni hospodareni na téchto plochach;

umistovani staveb v€etné oploceni €i ohrazeni, s vyjimkou pfipustnych a podminéné
pfipustnych staveb a staveb liniovych;

Uprava vodnich tokd a nadrzi s vyjimkou revitalizaci a protipovodnovych opatfent;
odvodnovani;

téZba nerostu;

jiné narusSovani ekologicko - stabilizacni funkce téchto ploch.

Konkrétni podminky ochrany a vyuziti stanovi organ ochrany pfirody, pro &innost je

nutné jeho zavazné stanovisko.

Navrhované skladebné ¢&asti USES jsou uvedeny v tabulkovém piehledu a

v mapovych podkladech.
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Navrhované vymezené skladebné éasti lokalniho USES (plochy NP) v obci Okounov
Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor; zakladni &islovani a nazvy dle Generelu MUSES, 1992, dal$i nazvy jsou pracovni

c. Nazev

katastralni Uzemi

Rozloha
délka

Soucasny stav

Cilovy stav

5 LBC Javor a Holy vrch

Okounov, Krupice

80 ha

navrh, vymezené funkéni LBC xerotermni
stepni lada s kfovinami (Holy vrch), pfirozena
spoleCenstva, smiSeny lesni porost s pfevazné
pfirodé blizkymi spole€enstvy; vétSina LBC v
interakci s oplocenou oborou Javor

zachovat sou€asny stav

4/5

LBK Od Ohre k Javoru

Okounov, Krupice

2,7 ha 1800
m

navrh, vymezeny funkéni LBK, smiSeny les a
travni porosty s pfevazné pfirodé blizkymi
spole€enstvy; usek cca 300 m ve stfetu s
oplocenou oborou Javor

zachovat soucasny stav

11 LBC U zastavky

Kotvina

3,2 ha

navrh, vymezené funkéni LBC, lesni a travni
porost, pfevazné prirodé blizka spoleCenstva

zachovat soucasny stav

11/1154

vrchu

LBK Od Ohfte k Cernému

Kotvina

0,67 ha 450
m

navrh, vymezené funkéni LBK, lesni a travni
porost, pfevazné pfirodé blizka spolecenstva

zachovat soucasny stav

Prevzaté zavazné vymezené skladebné éasti nadregionalniho a regionalniho USES (plochy NP) v obci Okounov
Vysvétlivky: NRBK — nadregionalni biokoridor, NRBK — nadregionalni biokoridor; &islovani a nazvy dle UTP NR a R USES, 1996, v souladu s 2. zmé&nou UPN VUC SHP

Nazev Katastralni Gzemi Rozloha . . P
. Soucasny stav Cilovy stav
délka
41 NRBK Svato$ské Okounov, Kotvina, v FeSeném navrh, vymezené osy NRBK: osa nivni a vodni (délka 36100 | zachovat sou¢asny stav
skaly (NRBC Oslovice, Krupice (dal$i | uzemi m, vodni tok Ohfe, nivni louky, bfehové porosty, luzni
&. 73)-Uhost k. 4. mimo feSené 56100 m porosty); osa mezofilni bu€inna (32150 m, lesni porosty);
(NRBC ¢. 15) Uzemi) 52150 m stiet s oplocenou oborou Javor v délce cca 1100 m
1154 RBC Cerny vrch — Kotvina, Lestkov, v feSeném navrh, vymezené BC na mezofilni bu¢inné ose NRBK &. 41, zachovat soucasny stav
hrad Egerberk RaSovice uzemi lesni porosty s pfirozenou druhovou skladbou
>130 ha
1009 RBK Havrar (RBC Kotvina, Oslovice v feSeném navrh, vymezeny BK, lesni porosty, travni porosty, bfehové zachovat soucasny stav
¢. 1149) <Vrch uzemi porosty
Sumna (RBC Y750 m
¢. 1155)
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5.5 Protierozni opatreni

Znacna Clenitost uzemi obce vytvari velmi vhodné podminky pro potencionalni ohrozeni
pudy vodni erozi. Ta se mlze uplatnit pfedevs§im na plochach orné pudy, ktera vSak v souasné
dobé v celém uzemi neni fakticky témér zastoupena (v evidenci Katastru nemovitosti je uvadéna
rozloha orné pudy cca 165 ha, coz je pfes 20 % z celkové rozlohy uzemi obce).

Rozorano je jen nékolik mensSich ploch v rovinatych ¢astech, kde je pfedpokladana vodni

v vs

a obhospodafovanymi travnimi porosty.

Nebezpecim ozivujicim vodni erozi muze byt volna pastva skotu, ktera narusi travni
porosty, a to zejména v zamokfenych ¢astech svahu, v pramenistich, podél vodnich tokl a jejich
niv apod.

Navrhy:
e v nebezpetnych mistech kolem zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch se navrhuje
vybudovani melioracnich praleht a odvodrniovacich pfikopu;

e ochrana pramenist, mokfadu, vodnich tokd, poto€nich niv apod. pfed naru$ovanim
pastvou skotu (oploceni, zpevnéné pfechody).

5.6 Rekreace

Rekreaéni potencial obce se projevuje predevsim existenci chatovych osad a nékolika
rekreacnich chalup. Chatové osady jsou uzemné stabilizované a pro tento typ rekreace se
nenavrhuji zadné dalSi rozvojové plochy.

Dal$im vyznamnym rekrea¢nim fenoménem je feka Ohfe, vyuZivana pro vodacké sporty.
Na katastralnim uzemi Okounova a Oslovic je navrzena plocha pro tabofeni.

5.7 Prostupnost krajiny

PFi veSkerych zménach funkéniho vyuziti krajiny musi byt dbano zachovani dostate¢né
miry prostupnosti krajiny. Stavajici cestni sit bude zachovana, pfipadné budou parametry
nékterych cest vylepSeny.

Pro zvySeni prostupnosti krajiny je navrzen transbordér pres feku na k. u. Kotvina, ktery
bude slouzit pro pési a cyklisty.

5.8 Ochrana pred povodnémi

Vymezena hranice Qoo na Ohfi je veSkerymi navrhovymi plochami respektovana, ani
neohroZuje zastavéné uzemi s vyjimkou nékolika rekreaCnich chat a ¢asti vyrobniho aredlu
u mostu pfes Ohfi na silnici do PerStejna.

5.9 Dobyvani nerost

Plochy pro dobyvani nerostl se nevymezuji. Pfi vymezovani rozvojovych ploch je
respektovan evidovany sesuv.
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6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti,
pripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti, nepripustné
vyuziti), stanoveni podminek prostorového usporadani

Kazda plocha s rozdilnym zpUisobem vyuziti je oznacena pismennym indexem. Pfidanim

Cisla k tomuto indexu je oznaCovano Cislo navrhové plochy. Na tuto navrhovou plochu se
vztahuji podminky vyuziti stejné, jako pro stav (tj. plochy ur¢ené pismennym indexem).

6.1 Plochy bydleni

BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuZiti:
e bydleni vrodinnych domech s pfipadnymi malym, okoli neruSicimi, hospodarskymi
objekty (ktlna, mala dilna, objekt pro chov drobného domaciho zvifectva).

Pripustné vyuziti:

o mistni komunikace, vefejna prostranstvi, vefejna zelen, parky;

e garaze pro potfeby obyvatel,

e bazény;

e nezbytna technicka vybavenost;

e drobné objekty pro chov domécich zvifat, malé chlévy, stodoly apod.;

e zivnostenskeé aktivity nesnizujici kvalitu bydleni a slouzici pfedevSim obyvatelim obce;
¢ maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e malé a okoli nerusici hospodafské objekty (pFistfeSky, malé dilny, objekty pro chov
drobného domaciho zvifectva);

e stavby pro rodinnou rekreaci, pokud jejich vyméra presahne 50 m?.
Nepfipustné vyuZiti:
o vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi pfekracCuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

Podminky prostorového usporadani:

¢ na plose RP4 budou umistény maximalné 3 rodinné domy.
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6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smisené obytné — venkovské
Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinném domé;
PFipustné vyuZiti:

e hospodarské objekty s ustajenim do 10 VDJ;

¢ hospodaiské objekty staje, stodoly, kllny, pfistfeSky pro parkovani zemédélské techniky.
o parkovisté pro osobni automobily;

e gQaraze;

e nezbytna technicka vybavenost;

e Zivnostenské provozy lokalniho vyznamui;

o rekreacni vyuZiti;

e ubytovaci kapacity do 15 luzek;

e stravovaci a maloobchodni sluzby.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

o stavby pro drobné femesiné podnikani vyrobniho a opravarenského charakteru, které
nesnizuji kvalitni obytné prostfedi a jsou slucitelné s hygienickymi normami pro bydleni;
Nepfipustné vyuZiti:
o veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich na stavby.

SVe - plochy smisené obytné — venkovské — ekofarma

Hlavni vyuziti
e Dbydleni v rodinném domé;

Pripustné vyuziti:

e hospodarské objekty s ustajenim do 50 VDJ;

e hospodarské objekty staje, stodoly, kllny, pfistfeSky pro parkovani zemédélské techniky.
o parkovisté pro osobni automobily, garaze;

e nezbytna technicka vybavenost, dopravni infrastruktura;

e zivnostenskeé provozy lokalniho vyznamu;

e ubytovaci zafizeni;

e stravovaci a maloobchodni sluzby.

o stavby pro drobné femeslné podnikani vyrobniho a opravarenského charakteru.
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Nepfripustné vyuziti:

e Stavby a zafizeni, kterda by vyznamnym zplsobem zatéZovala Zivotni prostfedi nebo
obytné prostfedi v pfilehlém sidle.

Podminky prostorového usporadani

e maximalni podil zastavéné plochy pozemku nepfesahne 0,1 (tj. 10 %).
SX — plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim — obora

Hlavni vyuziti:
e bydleni pro personal obsluhy obory, provozni a ubytovaci objekty.

Pripustné vyuziti:

e mistni komunikace;

e garaz pro potfeby obyvatel domu;
e bazén;

e nezbytna technicka vybavenost;

e objekty pro chov domacich zvifat;

o podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu souvisejici s provozem obory (kancelafe,
sklady);

e mala ubytovaci kapacita (do 20 luzek), restauracni zafizeni.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich na stavby.

6.3 Plochy rekreaéni

Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
e stavby pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti

e mistni komunikace;

o parkovisté pro osobni automobily, pfistfeSky pro osobni automobily;
e obcCanskeé vybaveni souvisejici s rekreaci;

e nezbytna technicka vybavenost;

e zahradni bazény.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e rekreacni domky pro celoroCni vyuziti.
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Nepfripustné vyuziti:

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na stavby;

e penziony a zafizeni pro hromadné ubytovani.

RIk — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Kotvina

Hlavni vyuziti:
e plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

e vystavba domu pro druhé bydleni;

e garaze pro potieby obyvatel plochy;

e bazén;

e nezbytna technicka vybavenost;

e Zivnostenskeé aktivity lokalniho vyznamu.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

¢ malé a okoli neruSici objekty pro ulozeni hospodarského naradi a strojd, altanky ap.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na stavby.

RX — rekreace se specifickym vyuzitim - taboristé

Hlavni vyuziti:
o tabofisté pro vodni turistiku.

Pripustné vyuziti:

o tabofisté pro ostatni turistiku;

o parkovisté, pfistupova komunikace;
e sportovni plochy;

o rekreacni louky;

e objekt spravy a obCerstveni;

e zelen;

e nezbytna technickd infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

e jakakoliv jina Cinnost.
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Podminky prostorového usporadani

e Umisténi staveb a zafizeni na ploSe RX1 musi pfedchazet biologicky prizkum zaméfeny
na vyskyt velevruba tupého.

6.4 Plochy obéanského vybaveni

OV - obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
o vefejna ob&anska vybavenost zdravotnického, socialniho i spravniho charakteru.

Pripustné vyuziti:

e administrativni prostory;

o pfistupové komunikace;

e parkovisté pro osobni automobily;
e garaze;

e nezbytna technicka vybavenost;

o rekonstrukce Casti objektu na byty;

e mistni komunikace.

Podminéné pfipustné vyuziti:

o stavby pro drobné femesiné sluzby, které nesnizuji kvalitni obytné prostfedi a jsou
slucitelné s hygienickymi normami.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich na stavby.

OM — komeréni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro ubytovani, obchod a stravovani.

Pripustné vyuziti:

o pfistupové komunikace, mistni komunikace, parkovisté pro zakazniky, garaz auta pro
obsluhu;

e vefejna prostranstvi, zelen;

e manipulacni plochy;

e sklad zbozi;

e nezbytna technicka vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti:

¢ lehké stavby venkovniho posezeni (stoly, lavice).
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Nepfripustné vyuziti:

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekraéuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

OMa — komeréni zarizeni mala a stredni — administrativa

Hlavni vyuziti:
e provozni a administrativni stavby a zafizeni;

Pripustné vyuziti:

¢ dilny na opravu stroju;

e garaze;

e nezbytna technicka vybavenost.

o pfistupové komunikace;

e parkovisté pro osobni automobily;
e restauracni zafizeni;

e bydleni a do¢asné ubytovani.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby pro drobné femesiné sluzby, které nesnizuji kvalitni obytné prostfedi a jsou
slucitelné s hygienickymi normami.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji limity
uvedené ve vyhlasce 268/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich na stavby.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
e sportovni hFisté.

Pripustné vyuziti:

e drobné stavby pro sportovni vyziti (mala télocvicna, sal pro stolni tenis apod.);
o détské hriste;

e kabiny, socialni zafizeni;

e klubovny, ob&erstveni;

o pfistupové komunikace, parkovisté;

e nezbytna technicka infrastruktura;

e zpevnéné plochy pro hfisté ,malych sportd“ (napf. volejbal, tenis) a trénink;

e zelen.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

e ubytovani do 20 luzek.

Nepripustné vyuziti:

o jakakoliv jina investi¢ni ¢innost.

OSb - télovychovna a sportovni zafizeni — bazén

Hlavni vyuZiti
o Stavby a zafizeni bazénu.

Pripustné vyuziti

e Stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni pro ubytovani a stravovani;
o stavby a zafizeni hfist a sportovist’;

¢ stavba pro bydleni majitele nebo spravce,

e pozemni komunikace, chodniky, odstavné a manipula¢ni plochy, parkovisté;

e plochy vefejnych prostranstvi;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolacni;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym uc€inkiim srazkovych vod;

e opérné zdi a oploceni;

e altany a pergoly;

e technicka infrastruktura pro potifeby hlavniho nebo pfipustného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud svym charakterem
vyraznym zpusobem negativné neovlivni rekreaéni charakter tzemi.

Nepfipustné vyuziti

e Stavby a CcCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

e Vyska staveb v zadném bodé nepfesahne 10 metrl od rostlého terénu;

e pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
pozemku bude nejméné 0,6.

OH - Hrbitovy

Hlavni vyuziti:
e prostor pietniho vyznamu pro ukladani ostatkl zesnulych ob&anu.
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Pripustné vyuziti:

o zelen parkového charakteru;

e provozni objekty pro hibitov (obfadni sif, technicka zafizeni);
e umistovani pomnikd a hrobek;

¢ umistovani drobné architektury, soch;

o parkovisté pro navstévniky hibitova;

e nezbytna technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

o vSechny &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim uzemi hibitova.

6.5 Plochy verejnych prostranstvi
PV — plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti:
e vefejna prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

e drobna architektura (laviCky, altany, pfistfesky);
e stromova a kefova zelerni;

e malé vodni nadrze, fontanky;

e prijezdové cesty k jednotlivym objektdm.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e parkovisté osobnich aut vrozsahu pfiméfeném potfebam okolni zastavby (do 10
parkovacich mist);

e mistni komunikace;
¢ technicka zafizeni mensiho rozsahu (napf. zapouzdfena trafostanice).

Nepfipustné vyuziti:

e jakékoliv stavby s vyjimkou uvedenych staveb.

ZV — zelen na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:
e parkové upravené plochy.

Pripustné vyuziti:

e vysadba stromu a kef;
e manipulacni plochy a komunikace;

e ochranna a izola¢ni zeleri;
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nezbytna technicka infrastruktura;
drobné stavby slouzici potfebam udrzby zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti:

parkovaci plochy, cyklostezky;

plochy pro malé détské hristé;

vodni plochy;

plochy pro aktivni fyzicky odpocinek s jednoduchym vybavenim (hrazdy);
lavicky, pfistfedky, orientacni tabule, odpocivadia.

Nepfripustné vyuziti:

jakakoliv jina investi¢ni €innost.

6.6 Plochy zelené

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuZiti

Okrasné a uzitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

Objekty souvisejici s uzivanim zahrady, drobna zahradni architektura;
stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkdm srazkovych vod;
vodni nadrze a toky, zahradni bazény;

pozemni komunikace, chodniky, odstavné a manipulacni plochy, individudlni garaze
vyhradné pro potiebu uzivatele plochy;

operné zdi a oploceni;
altany a pergoly;

technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZziti plochy ZS, popf.
sousedni plochy OSb téhoz majitele.

Podminéné pripustné vyuziti:

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti;

hristé a sportovni plochy, pokud svou rozlohou nebudou v ramci plochy dominantni.

Podminky prostorového usporadani

Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku bude nejméné 0,9.
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Z0 — zelen ochranna a izolac¢ni

Hlavni vyuziti:

stromova a kefova spoleCenstva.

Pripustné vyuziti:

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

mistni komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti:

zelen proti vétrné erozi;

malé vodni plochy.

Nepfripustné vyuziti:

jakeékoliv stavby s vyjimkou uvedenych staveb.

NV — zelen vysoka a mimolesni

Hlavni vyuZiti:

Plochy stromové a kefové krajinné zelené.

Pripustné vyuziti:

Stavby a zafizeni souvisejici pfimo s udrzbou plochy;

stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkdm pfivalovych vod;
protierozni opatfeni;

pozemni komunikace vCetné pésich a cyklistickych tras a stezek.
vodni nadrze a toky.

Podminéné pripustné vyuZziti:

sité technické infrastruktury, pokud vyznamnym zplsobem nenaruSi ekologickou
hodnotu plochy a krajinny raz;

nezbytné stavby technické infrastruktury, pokud je nelze uc€elné zfidit na ekologicky
méné stabilnich plochach a pokud vyznamnym zpusobem nenarusi ekologickou hodnotu
plochy a krajinny raz;

silni¢ni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady na
stavajicim télese silnice;

Upravy stavajicich vodnich tok( a nadrzi, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické
stability nebo protipovodriova ochrana (revitalizace tokd, retenéni nadrze, poldry).

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro zemédélstvi, pokud pfesahnou zastavénou plochu 300 m? nebo budou slouzit
pro chov €i ustajeni zvifat v uhrnu nad 50 velkych dobyt¢ich jednotek;

stavby, které zlepsi podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, které
slouzi k bydleni, ubytovani nebo vyZaduji pfitomnost personalu (obsluhy);
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e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

6.7 Plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura — silni€ni

Hlavni vyuziti:
¢ silnice, mistni a u¢elové komunikace, v&etné souvisejiciho vybaveni.

Pripustné vyuziti:

e pé&Si a cyklisticke stezky a trasy;

e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkdm pfivalovych vod;

¢ technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuZiti;

e doprovodna zeleri a vefejna prostranstvi podél komunikaci, véetné chodnik.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

e technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpusobem
nenarusi hlavni vyuZziti a bezpecnost silni¢niho provozu.

Nepfipustné vyuziti:

e stavby a Ccinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nesplfujici podminky prostorového usporadani;

o stavby, prvky a Cinnosti, které by mély negativni dopady na bezpelnost provozu na
pozemnich komunikacich.

Podminky prostorového usporadani:

e mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou liniové stavby technické
infrastruktury vedeny mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfiZzeni.

DZ — dopravni infrastruktura — drazni

Hlavni vyuziti:
e drazni stavby a zafizeni.

Pripustné vyuziti:

e pristupova komunikace a technicka infrastruktura;
e stavby a zafizeni dilen a skladU;

e pozemni komunikace vCetné silnic a jejich uprav;
e parkovisté;

e plochy zelené.

25



Nepfripustné vyuziti:

e jakekoliv jiné stavby.

6.8 Plochy technické infrastruktury
TV — plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro nakladani s vodami.

Pripustné vyuziti:

e pfistupova komunikace a technicka infrastruktura;

e ozelenéni plochy kefovou a stromovou zeleni.

Podminéné pfipustné

o kalové hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a €innosti, které by na plochach pro zasobovani pithou vodou znamenaly
nebezpeci kontaminace pitné vody;

e jakekoliv jiné stavby.

6.9 Plochy vyroby a skladovani
VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:
e Zivo€iSna vyroba.

Pripustné vyuziti:

e neruSivé vyrobni a femesiné €innosti v ramci aredlu ve stavajicich objektech;
e vyuzivani objektd pro ob&anskou vybavenost a sluzby;
e separacni dvur pro odpadové hospodarstvi obce;

obchodni sluzby, skladova €innost;

e zaloZeni ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e asanace hospodarskych objektl a vystavba novych objektd pro sluzby a drobné
podnikani v Cinnostech, které nemaji negativni dopad na smiSené obytné plochy v okoli.

Nepfipustné vyuziti:

e jina investiéni Cinnost s vyjimkou cCinnosti zabezpecujicich obsluhu Uzemi technickou
infrastrukturou a dopravnim napojenim.
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VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuziti:
e stavebni a primyslova vyroba v ramci arealu ve stavajicich objektech.

Pripustné vyuziti:

e vystavba vyrobnich objektl pro stavebni ¢innosti i jinou vyrobu pro potfeby stavebnictvi
(napf. kovove, difevéne, plastove prvky pro stavebnictvi);

e Udrzba a rekonstrukce stavajicich objektu;

e logistické centrum v ramci stavajiciho arealu;
e garaze pro nakladni a osobni automobily;

e odstavna stani, zpevnéné plochy;

e vyuzivani objektl pro jiné funkce (skladovaci, vyrobni, obchodni, obanska vybavenost a
sluzby);

o stavby pro bydleni maijitele &i spravce;

e zaloZeni vnitfni zelené, resp. ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

e asanace stavajicich objektld a vystavba novych objektl pro sluzby a drobné podnikani
v ¢innostech, které nemaji negativni dopad na okoli.

Nepfipustné vyuziti:

e jina investicni Cinnost s vyjimkou cinnosti zabezpecujicich obsluhu uzemi technickou
infrastrukturou a dopravnim napojenim.

6.10 Plochy vodni a vodohospodaiské

VV - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:
e vodni plocha.

Pripustné vyuziti:

e pozarni nadrz;

¢ vysadba stromu a kefl v okoli, ochranna a izola¢ni zelen;

e nezbytna technicka infrastruktura;

e drobné stavby slouzici potfebam udrzby vodni plochy a rekreace;

e pozemni komunikace, véetné mosta, lavek, transbordérl atp.;

e plochy pro aktivni fyzicky odpoc€inek s jednoduchym vybavenim (hrazdy);
o lavicky, pfistfesky, orientacni tabule v okoli.

27



Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, ktera by vyznamnym zplisobem narusovala funkci USES, pokud je nad
danou plochou vymezen.

6.11 Plochy zemédélské

NO - plochy zemédélské — orna ptda

Hlavni vyuziti:

orna plida pro obdélavani obvyklym zpusobem.

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace, v€etné pésich a cyklistickych;

vyhlidkova mista, rozhledny;

prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky);
vodni plochy;

krajinna zelen a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod;

zalozeni Uzemnich systému ekologické stability.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro zemédélstvi, které pfesahnou zastavénou plochu 300 m? nebo budou slouzit
pro chov €i ustajeni zvifat v uhrnu nad 50 velkych dobyt€ich jednotek;

stavby pro rekreaci a cestovni ruch, které slouzi k bydleni, ubytovani nebo vyzaduji
pfitomnost personalu (obsluhy);

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

NZ — plochy zemédélské — trvaly travni porost

Hlavni vyuziti:

louky a pastviny pro obdélavani obvyklym zpisobem.

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace, v€etné pésich a cyklistickych;

vegetacni doprovody ucelovych komunikaci;

vyhlidkova mista, rozhledny;

prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky);
vodni plochy;

krajinna zeleri a opatfeni proti Skodlivym u¢inkim srazkovych vod;

zaloZeni uzemnich systému ekologické stability.
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Nepfripustné vyuziti:

e zmeény kultury trvale zatravnénych ploch na plochy orné pudy;
¢ vystavba rekreacnich objektd;

e stavby pro zemé&délstvi, pokud pfesahnou zastavénou plochu 300 m? nebo budou slouzit
pro chov €i ustajeni zvifat v uhrnu nad 50 velkych dobytCich jednotek;

e stavby pro rekreaci a cestovni ruch, které slouzi k bydleni, ubytovani nebo vyzaduji
pfitomnost personalu (obsluhy);

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

NX — plochy zemédélské - se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti:
e ovocné stromy;

o stromova a kefova spoleCenstva.

Pripustné vyuziti:

¢ manipulacéni plochy a komunikace;

e nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

e stavby slouzici potfebam obhospodarovani ovocnych sadu;
e oploceni sadu.

Nepfipustné vyuziti:

e stavby pro zemédélstvi, pokud pfesahnou zastavénou plochu 300 m? nebo budou slouzit
pro chov €i ustajeni zvifat v uhrnu nad 50 velkych dobyt€ich jednotek;

e stavby pro rekreaci a cestovni ruch, které slouzi k bydleni, ubytovani nebo vyzaduji
pfitomnost personalu (obsluhy);

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

6.12 Plochy lesni
NL - plochy lesni

Hlavni vyuziti:
e pozemky plnici funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

e drobné vodni plochy;

e technicka infrastruktura pro stavby spojené s obhospodafovanim lesa.

Nepfipustné vyuziti:

e stavby a €innosti v rozporu s vySe uvedenymi zpUsoby vyuZiti, nejsou-li pfipustény jinymi
pravnimi pfedpisy.
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7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit podle §170 zakona €. 183/2006 Sb.

V8echny navrhované vefejné prospésdné stavby, vefejné prospédna opatieni a asanace
jsou situovany v katastralni mapé 1 : 2880, avSak pro prehlednost jsou vytis§tény zmenSenim
do méfitka 1 : 5 000 katastralni mapy.

Za vefejné prospédné stavby a vefejné prospédna opatfeni, které Ize vyvlastnit se
povazuji:

7.1 Vefejné prospésné stavby

Oznaceni Nazev Ka!astrérlni
uzemi
DOPRAVNI STAVBY
D2 Uprava zatagky silnice 111/1988 Okounov
D8 Mistni komunikace k plocham RP2, RP3, RP5 a RP6 Okounov
D10 Mistni komunikace k ploSe RP4 Okounov
D11 Mistni komunikace k ploSe RP4 Okounov
D14 Mistni komunikace k plose RP28 Kotvina
D15 Mistni komunikace k plose RP28 Kotvina
D20 Zastavkovy pruh sever Okounova Okounov
D25 Optimalizace zelezni¢ni trati €. 140: Okounov
Oslovice
Kotvina
ENERGETICKE STAVBY
El Kabelové vedeni VN 22 kV k TS u RP25 Kotvina Kotvina
E2 Trafostanice u RP25 Kotvina
VODOHOSPODARSKE STAVBY
V1 Vodojem Oslovice
V2 Vodovodni fad v ploSe RP1 Okounov
V3 Vodovodni fad v ploSe RP1 Okounov
V4 Vodovodni fad v plose RP1 Okounov
V5 Vodovodni fad k plocham RP1, RP2 a RP3 Okounov
V6 Vodovodni fad k ploSe RP2 Okounov
V7 Vodovodni fad k plocham RP5 a OS2 Okounov
V8 Vodovodni fad k plocham RP28 a RP29 Kotvina
V9 Vodovodni fad k plose RP23 Kotvina Kotvina
V10 Prelozka vodovodniho fadu k plose RP22 Kotvina
V11 Vodovodni fad v ploSe RP1 Okounov
SPLASKOVA KANALIZACE
K1 Cistirna odpadnich vod Okounov
K2 Cerpaci stanice odpadnich vod Okounov
K3 Kanalizaéni fad z plochy RP1 k COV Okounov
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Oznaceni Nazev Kat’astré'lni
uzemi
K4 Kanaliza¢ni fad z plochy RP1 + vytlak k Cerpaci stanici Okounov
K5 Kanaliza¢ni fad od stavajici zastavby podél trati k Cerpaci stanici Okounov
K6 Kanaliza¢ni fad z plochy RP1 Okounov
K7 Kanaliza¢ni fad z jizni Casti Okounov
K8 Kanaliza¢ni fad z centra Okounov
K9 Kanaliza¢ni fad z plochy RP4 Okounov
K10 Kanaliza¢ni fad z plochy RP5 Okounov
K11 Kanaliza¢ni fad od kostela Okounov
K12 Kanaliza¢ni fad z plochy RP8 Okounov
7.2 Verejné prospésna opatreni
Oznaceni Nazev Kat’astré'lni
uzemi
VSAKOVACI A ODVODNOVACI PRIKOPY

OP1 Odvodriovaci pfikop sever Okounov

OoP2 Odvodriovaci pfikop jih Okounov

OP3 Odvodriovaci pfikop jihozapadné od Okounova Okounov

OP4 Odvodriovaci pfikop severovychod Kotvina

OP5 Odvodriovaci pfikop vychod Kotvina

OP6 Odvodriovaci pfikop vychod Kotvina

OP7 Odvodriovaci pfikop vychod Kotvina

MELIORACNI PRULEHY
MP1 Melioracni praleh Okounov jih Okounov
MP2 Melioracni praleh jihozapadné od Okounova Okounov

8 Udaje o poétu list uzemniho planu a poétu vykresii k nému
pripojené grafické €asti

8.1 Uzemni plan

Textova €ast uzemniho planu obsahuje 31 stran. Pfilohou textové Casti je samostatna
dolozka civilni ochrany, ktera ma 5 stran a dvé pfilohy.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

o & 0N P

Vykres zakladniho Clenéni
Hlavni vykres | — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim
Hlavni vykres Il — Koncepce usporadani krajiny

Hlavni vykres Il — Dopravni a technicka infrastruktura

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci
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8.2 Zménaé¢. 1

Textova ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Okounov obsahuje 11 stran.

Graficka ¢ast zmény &. 1 uzemniho planu Okounov obsahuje nasledujici vykresy:
1. Vykres zakladniho &lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000

9 Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jejich provéreni

Pro posileni zasad udrzitelného rozvoje jsou Uuzemnim planem navrzeny koridory, ve
kterych by ve vzdaleném vyhledu mohla byt realizovana pfestavba nevyhovujicich smérovych
obloukt na silnici Ill. tfidy (Oslovice) a obchvat sidla (Kotvina). Realizaci by byly odstranény
dopravni zavady v trase a v zastavénych ¢astech sidla.

Na silnici 111/1987 Straz nad Ohfi — Mifetice je vymezen koridor - Uzemni rezerva, pro
obchvat sidla Kotvina. Koridor je veden odboCenim z této silnice pfed vstupem do Kotviny jizné
od sidla a vyustuje proti zemédé&lskému arealu. Sitka koridoru Gzemni rezervy je 50 m. Sougasti
vymezeného koridoru uzemni rezervy jsou i plochy pro napojeni na mistni komunikace, pro
mostky, nadjezdy, pro ochrannou a izolaéni zelen.

Na silnici 111/1987 Straz nad Ohfi — Mifetice je vymezen koridor - Uzemni rezerva pro
pfestavbu dvou nevyhovujicich smérovych obloukl vychodné od zastavéné ¢asti Oslovic vetné
dil¢iho rozSifeni v zastavéné &asti Oslovic. Soucasti vymezeného koridoru Uzemni rezervy jsou i
plochy pro napojeni na mistni komunikace, pro mostky, nadjezdy, pro ochrannou a izolacni
zelen.

Pro zajisténi vhodného odkanalizovani sidla Kotvina se vymezuje uzemni rezerva pro
umisténi Cistirny odpadnich vod (KR1).

Oznaceni ‘ Nazev, katastralni tzemi
DOPRAVNI STAVBY A IZOLACNI ZELE
DR1 Prestavba smérovych oblouk( na silnici I11/1987 — Oslovice
DR2 Prelozka silnice 111/1987 — Kotvina
Z0 Ochranna zelen podél prelozky silnice 111/1987 — Kotvina
DR3 Mimodurovnové krizeni silnice 111/1988 s Zelezni¢ni trati - Okounov
VODOHOSPODARSKE STAVBY
KR1 | Uzemni rezerva pro COV - Kotvina

Dosavadni vyuziti ploch a koridord nemize byt ménéno zpusobem, ktery by
znemoztioval, nebo podstatné ztiZil provéfované budouci vyuziti. Uzemni ochrana ploch a
koridord pomine také tim, Ze se podrobnégjsi studii zdivodni jiny navrh odstranéni dopravnich
zavad na trasach téchto komunikaci.

32



Uzemni rezervy budou provéfeny podrobné&j$i oborovou studii a v nasledné zméné
Uzemniho planu prevedeny do navrhovych ploch, nebo vypustény z fedeni. Pokud do 4 let
neprobéhne provéfeni podrobné&jsSi oborovou studii, budou uzemni rezervy z feSeni vypustény.
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